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in der Papieri Cham

Papieri-Areal Cham

Stand Mai 2024

Planung und Bau des Gebdudes sind angelehnt an die Bestimmungen der 2000-Watt-
Gesellschaft local-energy.swiss. Die Zusatzanforderungen fur Erstellung und
Betrieb betreffend Primdarenergiebedarf und Treibhausgasemissionen werden erfillt.
Erhdhte Schallschutzanforderungen nach SIA 181 werden fir alle Bauteile ange-
strebt. Die reguld@ren Schallschutzanforderungen werden garantiert. FUr das Gebdude
auf dem Baufeld F wird zudem die Zertifizierung mit dem internationalen
Nachhaltigkeitslabel «LEED» im «Platin»-Standard angestrebt.

Gebdude Allgemein

Konstruktion

Betonwdnde wo statisch notwendig; vorfabrizierte Stutzen in Tiefgarage und den Wohn-/
Gewerbebauten (Skelettbauweise); zweigeschossige StUtzen bei den flexiblen Decken und
Uberhohen Balkonen des BBE.

Decken in Stahlbeton, teils mit eingelegten Halfenschienen zur Montage der flexiblen
Zwischendecken; in Bereichen der flexiblen Decken mit vorfabrizierten Stahlbetontragern
zum Einbau von flexiblen Holzdecken-Elementen.

Vorfabrizierte Treppenelemente, schallentkoppelt.
Sichtbetonfassade, sandgestrahlt und hydrophobiert; Graffitischutz im EG, respektive UG1.

Nutzlasten BBE

Erdgeschoss: zweigeschossig genutzt, ohne Zwischendecke: 1300kg/m?

Erdgeschoss: eingeschossig genutzt: 800kg/m? - Zwischendecke: 500kg/m? (Summe = 1300kg/m?)
OG1: 500kg/m? (grosser Teil flexible Holzdecken)

Nutzlasten BBF

Erdgeschoss: 800kg/m?

OG1, OG3, zweigeschossig genutzt, ohne Zwischendecke: 1000kg/m?

OG1, OG3, eingeschossig genutzt: 500kg/m? - Zwischendecke: 500kg/m? (Summe = 1000kg/m?)
0G2/0G4: 500kg/m? (flexible Holzdecken)

Fassade
Erdgeschoss: teils Fassadengrid in Holz; teils Sichtbeton; Rest vollverglast.

Ab Sockelgeschoss: Nicht tragende Aussenwandelemente in Holz-Rahmenbauweise.

HinterlUftete Fassadenbekleidung aus Holz, horizontal und vertikal in verschiedenen Starken;
Fassadenschalung aus druckimprdgnierter Weisstanne inkl. Oberfldchenbehandlung;
druckimprdgnierte Fensterlaibungen aus Holz; Fensterbdnke aus Aluminium, pulverbeschichtet.
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Mobile Holzdecken (Variante L)

Mobile Holzdecken als Rippendecken, bestehend aus Brettschichtholzrippen und einer Dreischicht-
platte; in Variante L mit Hohlraumddmmung und Gipsfaserplatte als Untersicht zur Aufnahme
Oberflachenveredelung durch Mieter; als vorgefertigte Elemente, Breite pro Element 1.0m; 30mm
Wabenschittung (fur Heizleitungen maéglich), 30mm Trittschallddmmung, 55mm Anhydrit als
Unterlagsboden, zur Aufnahme Deckbelag durch Mieter (Aufbauhdéhe 15mm).

Fenster

Erdgeschoss BBE und BBF, sowie OG1BBE: Aluminiumfenster/-tiuren, pulverbeschichtet; Dreh-/Kipp-
Verschluss, teils festverglast; 3-fach Isolierverglasung; Beschldge Edelstahl; Wandanschluss

bei jeder Halbachse méglich.

Obergeschosse BBF: Holz/Metall Fenster aus Fichte/Tanne; Metallteile, pulverbeschichtet; Holz
deckend gestrichen; Dreh-/Kipp-Verschluss, teils festverglast; 3-fach Isolierverglasung; Beschlage
Edelstahl; Wandanschluss bei jeder Halbachse méglich.

Sonnenschutz (Beschattung)

Verkaufsflachen EG: Kassettenmarkisen, Stoff, motorisiert; Metallteile, einbrennlackiert;
Steuerung durch Mieter, Ubersteuerung durch Ubergeordnete Gebdudeautomation (Wind, Sonne,
Frost, Hagel, etc.).

Sonnenschutz (Verdunkelung) in den Obergeschossen: Rafflamellenstoren, motorisiert;
Steuerung durch Mieter, Ubersteuerung durch Ubergeordnete Gebdudeautomation (Wind, Sonne,
Frost, Hagel, etc.).

Aussentiren
Haupteingdnge Burogebdude: Front aus Aluminiumprofilen, pulverbeschichtet, grossfldachig verglast;
in Front integrierte FlUgeltire; Metallteile, einbrennlackiert.

Eingang Mietflachen ab Gasse: flexibles TUrrahmensystem fur Schiebe- oder Flugeltiuren (im Stan-
dard je Mietfldche 1 x Schiebetur), pulverbeschichtet, mit grossflachigem Glaseinsatz; Metallteile,
einbrennlackiert.

Eingang Mietflachen ab Knonauerstrasse (BBF): flexibles TUurrahmensystem fir Schiebe- oder
FlogeltUren (im Standard Uberall FlGgeltiren), grossfldchig verglast, pulverbeschichtet; Metallteile
pulverbeschichtet; 3-fach Isolierverglasung; Beschldge Edelstahl.

Anlieferung: Sektionaltore aus Metall, motorisiert, bedienbar Uber Schlissel/Badge, mit integrierter
Fluchttire auf Westseite; Metallteile, einbrennlackiert.

Garagentor: 2 x Kipptor mit Funkempfdanger fur elektrischen Torantrieb; Offnung von aussen via
Nummernerkennung oder Badge; Innen mit Radar-Bewegungsmelder.
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Innentiren
Hauszugangstiren im UG ab Tiefgarage: Metallfligeltiren mit feststellbarem Seitenfligel,
pulverbeschichtet, mit Glaseinsatz und Panikschloss; Beschldge Edelstahl.

Treppenhauseingangstiren: MetallfligeltUren, pulverbeschichtet, mit Glaseinsatz;
Beschlage Edelstahl.

Mietflachen-Eingangstiren ab Treppenhaus: teils Blockrahmen, Eiche massiv; Turblatt,
Eiche furniert, mit Glaseinsatz; teils Metallflugeltiren, pulverbeschichtet, mit Glaseinsatz;
Beschldge Edelstahl; Sicherheitsschloss mit 3-Punkteverschluss.

Keller-/Lagertiren: Metallzargentiren, TUrblatt gestrichen.

Flachdach
Extensiv begrint; PV-Anlage; Blitzschutzanlage; Oblicht mit RWA-Funktion.

Treppenhaus: Beleuchtung; Steckdosen zur Reinigung.
Hauszugang: Beleuchtung und Video-Gegensprechanlage.
Fluchtweg-Signalisation im Treppenhaus bis zur Vorzone Lift; Mietflache ist Sache des Mieters.

WC-Anlagen im UG1 des BBF (fur Verkaufsflachen im EG BBE und BBF): vollstdndig ausgebaute
WC-Anlagen mit WC und WC-Rollenhalter; Waschtisch, Mischer und Spiegel. IV-WC zusdatzlich mit
den notwendigen Halte-/Winkelgriffen.

Dusch-Anlagen im UG1 des BBF (zur Mitbenutzung): vollstdndig ausgebaute Dusch-Anlagen mit
bodenebener Dusche mit Duschtrennwand aus Glas, Duschgleitstange und Brause; Badetuchstange
und Ablagemd&glichkeit; Waschtisch, Mischer und Spiegel; Spind-System zum sicheren Verwahren
privater Dinge. IV-Dusche zusdtzlich mit den notwendigen Halte-/Winkelgriffen, Sitzflache und Lie-
geflache; anstelle Glastrennwand Vorhangstange mit Duschvorhang.

Ein Personenaufzug (Schindler S5000) je Treppenhaus im BBE mit ansprechender Innenausstattung
mittlerer Ausbauklasse, rollstuhlgdngig; Auslegung fUr min. 8 Personen bzw. 630kg; Kabinenmasse:
11 x 1.4 x 2.5m; LifttUren Edelstahl geburstet.

Servicelift (Schindler S6000) im 6ffentlichen Treppenhaus, sowie in den Treppenhdusern vom BBF
mit funktionaler, ansprechender Innenausstattung, rollstuhlgdngig; Auslegung fir 33 Personen bzw.
2'500kg; Kabinenmasse: 2.2 x 2.2 x 2.5m; TUren im Licht 1.8 x 2.1m; LifttUren Edelstahl gebUrstet.
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Metallbauarbeiten
Briefkasten- und Sonnerieanlage: Aluminium eloxiert; zudem Paketboxen im BBE;
Sonnerieanlage mit Video integriert.

Geldander im Treppenhaus: Staketengeldnder mit Handlauf; alle Metallteile einbrennlackiert.

Schliessanlage
Zutrittskontrollsystem von Dormakaba im Grundausbau, mechatronisches System; alternatives
Zutrittssystem vom Mieter mdglich. 1 Schlussel/Badges pro 15m? Mietflache.

Signaletik/Fassadenbeschriftung
Gemdss Vorgaben Signaletik-Konzept Papieri-Areal und Vorbehalten behérdlicher Bewilligung.

Bodenbeldge
Eingangshallen und Liftvorbereiche BBE: Kunststeinplatten; BBF: gegossener
Hartbeton mit Terrazzoschliff.

Treppenhaus: Vorfabrizierte Treppenelemente, Wangen Sichtbeton und Stufen mit
Kunststeinplatten belegt.

Untergeschoss: Hartbeton, roh.
WC- und Duschanlagen im UG1 BBF: Feinsteinzeug.

Wandbeldge

Treppenhaus: Sichtbeton, lasiert oder gestrichen.

Eingangshallen im BBE: Sichtbeton, lasiert oder gestrichen. im BBF: Leichtbauwdnde mit
veredeltem Deckbelag.

Untergeschosse: teils Beton, teils gemauert, gestrichen.
WC- und Duschanlagen im UG1 BBF: teils Feinsteinzeug, teils verputzt.

Decken
Treppenhaus/Eingangshallen: Sichtbeton lasiert oder gestrichen.

Untergeschosse: Beton, roh.

Mitbenutzung der hochwertig gestalteten Umgebung des Papieri-Areals mit Hartbeldgen, Baumen,

BUschen und Rasenfldachen, Unterflur-Containeranlagen, etc.

Unterniveaugarage/Parking

Parkierung im Pooling-Bereich der Tiefgaragen auf dem Papieri-Areal. Alle Parkplatze gemdss
VSS-Norm. Besucher-Parkplatze entlang Papieri-Ring oder in 6ffentlich zugdnglichen Bereichen der
Tiefgaragen auf dem Papieri-Areal. Alle Parkplatze bewirtschaftet. Einige Parkpldtze mit
Elektroladestationen ausgestattet; weitere sind nachrUstbar bei Bedarf.
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Veloabstellpldtze

Veloabstellplatze, teils gedeckt, im Gassenraum sowie entlang Knonauerstrasse und Papieri-Ring
platziert. Mit Velobigeln zur Sicherung der Fahrrdder. Zudem ein grosser Veloabstellraum im

UGT des Hauses F [via Rampeneinfahrt Tiefgarage (nahezu ebenerdig) fahrend erreichbar, nicht for
Kunden und Besucher].

Biro-/Gewerbeflédchen

Mietflachen: Elektroerschliessung bis UV Mieter; Verteilung in Mietfldche durch Mieter; gemessen
auf der HV (ANB-Messung). Erschliessungsweg von BEP bis Mietfldche fur Glasfaseranschluss
(Kabelzug durch Mieter gem. Schnittstellenliste).

Fluchtweg-Signalisation in Mietfldche ist Sache des Mieters.

Alle Gewerbe-Mietflédchen ausgestattet mit KNX fur Storensteuerung sowie Sonnerie-/Video-
Gegensprechanlage via App (Innensprechstelle kdnnte im Mieterausbau erstellt werden); Integration
der Lichtsteuerung, sowie Warme-/Kélte-Steuerung im Rahmen des Mieterausbaus méglich.

Heizung und Kiihlung
Installation von Radiavectoren, Heizwéanden und/oder Bodenkonvektoren entlang der Fassade zur
Warmeverteilung; Erschliessung mit Kdlteleitungen bis Aussenkante Schacht bzw. im Erdgeschoss
via Transfer-Leitung unter der Betondecke; Verteilung in Mietfldche durch Mieter; separate Zdhler
for Warme und Kalte.

Liftung
Erschliessung mit LUftungsleitungen bis Aussenkante Schacht bzw. im Erdgeschoss via Transfer-
Leitung unter der Decke; Brandschutzklappen; Verteilung in Mietfldche durch Mieter.

Erschliessung der Mietfldchen mit enthdrtetem Kalt- und Warmwasser, sowie mit einem Schmutz-
wasseranschluss DN 100 bis Aussenkante Schacht zur Erschliessung von mieterseitig erstellten
Sanitdranlagen; separate Zdhler Kalt- und Warmwasser.

Allfallige Raumunterteilungen in Mietflachen: Mieterausbau.

Allfallige Innentreppen von Grundfldche zu Zwischenboden: Mieterausbau.
Geldnder auf Zwischenboden: Mieterausbau.

Innenturen in Mietfldchen: Mieterausbau.
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Bodenbeldge

Mietflachen BBE, sowie BBF OG1 bzw. OG3: Unterlagsboden Lastverteilplatte, roh, zur Aufnahme
Endbelag durch Mieter (bspw. Platten, Parkett oder Teppich; Aufbauhdhe 20mm). Alternativ zu
Lastverteilplatte ist auch eine Hohlbodenkonstruktion méglich (Aufbauhdhe 14cm).

Mietflachen BBE OG1 Sud, sowie BBF OG2 bzw. OG4: flexible Holzdecke, Einbau auf Bestellung
Mieter; Unterlagsboden, roh, zur Aufnahme Endbelag durch Mieter (bspw. Platten, Parkett oder
Teppich; Aufbauhdhe 20 mm).

Wandbeldge
Mietflachen: teils Beton, teils Beplankung inkl. Grundputz; Veredelung im Rahmen des
Mieterausbaus.

Decken
Mietflachen: Beton, roh; bzw. Holzrippendecke, je nach Variante mit Gipsfaserplatte.

Baureinigung
Das Gebdude wird besenrein fUr den Mieterausbau Ubergeben.

VORBEHALT

Der Kurzbaubeschrieb basiert auf heutigem Wissensstand der Planung und weist nur einige
wesentliche Punkte des Projektes aus. Allfdllige Anderungen bleiben ausdriicklich vorbehalten.
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